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Введение. 
В настоящее время, в связи с ухудшением экологической обстановки в России, 

особую актуальность приобретает озеленение. Из-за плотной городской застройки, 
отсутствия земель для проектирования и строительства зеленых территорий, 
актуальным становится вопрос, о внедрении в Российские города альтернативного 
озеленения.  

Одним из таких видов озеленения является создание «зеленых» 
эксплуатационных крыш. Здания и сооружения с такими крышами предупреждают 
перегрев кровли в летний период, улучшают теплоизоляцию зимой, и тем самым 
повышают показатели энергоэффективности здания и сооружения. К положительным 
аспектам такой эксплуатационной крыши можно отнести снижение уровня шума, 
поглощение дождевой воды, снижение нагрузки на ливневую канализацию. Снижение 
загрязнения воздуха, увеличение срока службы кровли, создание дополнительных 
рекреационных пространств, дополнительные рабочие места [4]. 

Основная часть. Результаты исследования. 
При строительстве такой эксплуатационной «зеленой» крыши в городской 

застройке, важно отметить, что за счет снижения  перепадов температур, воздействия 
ультрафиолетовых лучей и других атмосферных явлений, увеличивается срок службы 
изоляционных слоев кровли. Эксплуатационный срок «зеленой» крыши будет в 2-3 раза 
выше, чем срок эксплуатации традиционной кровли.  

На 2023-2024 год стоимость стандартной кровли в среднем составляет около 
3700 рублей за 1 квадратный метр, а эксплуатируемой, на 5% выше, что составит 3885 
рублей за метр квадратный. Еще одним значимым экономическим показателем является 
энергосбережение. В здании и сооружении с эксплуатируемой «зеленой» кровлей в 
расчете на 1 м² затраты энергии на отопление и кондиционирование снизится на 4-4,5 
кВт/год, что составляет 232-464 рубля. 

В настоящее время больше всего применение эксплуатируемых крыш получило в 
коммерческой недвижимости. Ниже приведена диаграмма доли озелененных кровель в 
общей площади крыш по типам зданий в России. 

 

 
Рисунок 1 Доля озеленения кровель в общей площади крыш по типам зданий  
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С градостроительной точки зрения, применение таких крыш является 
положительным. Ниже приведена таблица положительного эффекта использования 
эксплуатируемой кровли. 

Таблица 1 Положительной эффект использования эксплуатируемой кровли 

 Большой эффект Средний эффект Незначительный 

эффект 

Повышение 

энергетической 

эффективности здания 

+   

Снижение нагрузок на 

системы отопления и 

кондиционирования 

+   

Увеличение стоимости 

недвижимости 

 +  

Увеличение срока 

службы кровли 

+   

Снижение затрат на 

создание дренажных 

систем и ливневой 

канализации 

 +  

Повышение 

эстетической 

привлекательности 

+   

Улучшение качества 

воздуха 

 +  

Снижение уровня 

городского шума 

 +  

Сохранение 

биоразнообразия 

городской черте 

  + 

Создание новых 

рабочих мест 

 +  

Создание новых 

рекреационных 

пространств 

+   

Возможность для 

производства продуктов 

питания 

  + 

 

При таком множестве положительных моментов, стоимость жилья в доме с 
эксплуатируемой крышей не сильно отличается от классического варианта постройки 
здания и сооружения. 

К примеру, купить квартиру в новом доме с типовой кровлей на примере города 
Москва, в среднем будет стоить 347323 рубля за квадратный метр. Квартира с 
эксплуатируемой «зеленой» кровлей в доме с похожими характеристиками и схожим 
месторасположением обойдется 369048 рублей за квадратный метр. Разница 
составляет 6% -21725 рублей за метр квадратный.  

В России в 2023 году произвели опрос населения об отношении к 
эксплуатируемой «зеленой» кровле. 32% респондентов назвали такую кровлю одним из 
ключевых критериев при выборе жилья к покупке. 42% признались, что это слишком 
дорого, из них 3% людей  прямо заявили, что готовы пожертвовать экологией ради 



Агрофорсайт 2_2024 
Аgroforesight 2_2024 

62 

цены. 22% россиян купили бы квартиру с эксплуатируемой «зеленой» крышей при более 
низкой стоимости. Оставшиеся 26 процентов не знают, что такое эксплуатируемая 
«зеленая» кровля. Для более наглядного представления составлена диаграмма [1-15]. 

 

 

Рисунок 2. Диаграмма о значимости эксплуатируемой «зеленой» крыши для людей 

Выводы. 
После данного опроса по прогнозу аналитиков, до 2030 года, доля людей 

заинтересованных к покупке жилья с эксплуатируемой зеленой территорией на крыше 
увеличится на 30%. Застройщикам, экономически выгодно стоить дома с 
эксплуатируемой крышей, не смотря на большую стоимость при строительстве такого 
здания и сооружения. Эти затраты достаточно быстро окупятся, так как спрос у людей 
на них постепенно возрастает.  

В мегаполисах, где наблюдаются повышенные транспортные потоки, большая 
плотность населения и отсутствие земли для строительства полноценных зеленых 
территорий, проекты по озеленению крыш особенно актуальны. Внедрение такого 
способа озеленения является успешным шагов к благоприятной окружающей среде[13]. 
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